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房地产综合开发企业

材料价格差异的会计核算方法

许云生  谢政健

目前房地 产 综 合开发公司的材料价格有实际价

格、计划价格、结算价格、预算价格等多种形式，各

种材料价格之间都存在一定的差异，如何 核算这部分

差异各地的作法不同，在此，笔者仅对材 料实 际 价

格和结算价格之间的差异如何进行会计核算谈一点看

法，以供参考。

按照上级有关规定，开发公司一般不 直 接辖有施

工队伍，开发公司所开发的工程，都由施工企业承包

施工。在工程实行包工包料的承包方式下，开发公司

必须按规定 预 付 给 施工企业一定数额的工程备料款

（实行工程款一次结算办法的企业除外），同时还要

根据合同规定 提 供 给 施工企业一定数量的建筑材料

（主要是三大材）。开发公司在提供给施工企业材料

时，必须按照一定的材 料价格进行款项结算，这种双

方在结算材料价款时所采用的 价 格 称为材料结算价

格。

在实际工作中，材料的结算价格与实际价格往往

是不一致的，这样，实际价格和结算价格之间就存在

一个差额。关于这部分差额的帐务处理方法，有的将

其转入其他销售利润，有的则将其转入 “材料成本差

异”科目，逐年滚存。我们认为上述处理方法都是不

正确的，它不但影响商品房成本计算 的准确性，也直

接影响开发公司经营成果的真实 性。

正确的处理方法应该是：将差额直接增减开发工

程投资，记入 “开发工程支出”科目。因为这部分材

料是直接用于开发商品房工程的，所以材料价格差额

应由开发工程投资负担。

目前各地开发公司在确定商品 房价格时，大都是

在实际开发成本的基础上加收一定比例的管理费（或

利润）、税收及其他代征费用后组 成。在这种价格方

式下，如果材料结算价格大于材料实际价 格，而将所

发生的差额作为材料销售收入处理，则一方面开发公

司形成了其他销售利润；另一方面，使施工企业的材

料成本上升，工程竣工后，施工企业提交的工程决算

造价就要增加，最后商品房成本就 提高了。开发成本

提高，在此基础上计提的开发公司利 润和其他各项代

征费用也随之提高，最终会造成商品房价格不断上升

的情况。

如果材料结算价格小于材料实际价格，将其差额

也作为材料 销 售 收入 处理，其结果则与上述情况相

反。

综上所述，只有将材料结算价格和实际价格的差

异部分记入 “开发工程支出”科目，作为 增减开发工

程投资处理，才能保证商品房成本计算的准确性和商

品房价格的相对 稳 定 性，促 使开发公司加强经营管

理，按照正常合法的途经来取得企业的 经营收入。
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△最近，宁夏回族自治区财政厅 与有关部门共同

举办了两期企业经济法规学习班，组织全自治区大中

型企业的厂长、经理及经济工作主管部门的负责人学

习了《 会计法》 、 《 国营企业成本 管理条例》 、 《 关

于违反财政法规处罚的暂行规定》 等财会法规。

（ 王 松 山 ）

△陕西省计划 生育 财务 工 作 会议最近在西安召

开，探讨了计划生育财务改革问 题，回顾总结和交流

了管理经验。全省10个地、市计生委主管主任和财会

人员、财政局事财科长以及 17位财务管理工作搞得好

的单位的代表参加了会议。 （王保平）

△陕西安康地区行署最近召开大会，对模范执行

《 会计法》 的123名财会人员进行 表 彰，并授予其中

事迹突出的15名同志为地区级“模范执行《 会计法》

的红管家”称号。《 红管家》 活动是 地区 行署在宣传、

贯彻《 会计法》 过程中决定开展的 一项 活动，这一活

动的开展，既加强了财务监督，有效 地维护了财经法

规， 又激发了财会人员的上 进心， 促进 了财会战线的

“两个文明”建设。 （ 马 忠安）
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