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笔者从事房产审计多年，根

据从业经验与教训想提醒消费者

购房时注意几个问题：
1、投资买房时应要求销售商

出示“五证”。即《国有土地使用权

证》、《建设用地规划许可证》、《建

设工程规划许可证》、《建设工程开

工证》、《商品 房预 售销 售 许可

证》、五证缺一不可，特别是《商品

房预售/销售许可证》更是不可缺

少。有这五证，标志着开发销售商

有完备的销售批准手续。
2、 购房的各种税费必须清

楚。通常买方要交的有契税（为

房价的 4% ）、印花税（为房价的

0.05%），这是国家明文规定的。而

购房时要交的费比较模糊，也比较

复杂，但不管怎样，购房者只需掌

握一条，就是要求开发销售商拿出

收费的合法依据，并且到有关收费

管理部门核实一下。
3、产权证必须有明确的归

属。房款、税费交完后，购房者应

获得产权证。如果是银行贷款购

房者，可以拿产权证和银行一起到

房地产部门办一个抵押登记，千万

不要听信开发销售者说的“产权证

已交银行保管，还清贷款后就可拿

到产权证”的托词。
（作者单位 ：江 苏灌 南县 审计局）

责任 编辑  袁蓉丽

意见与建议
实物抵税抵贷须完善

冯长红  罗时信  石耀东

实物抵税抵贷，是指一些经济效益不佳的企业和个体工

商户，将生产的产品作价交给征税机关和金融部门用于抵税

或归还到期贷款。它是税务和金融部门在特定条件下，采取

的一种非货币资金回笼形式，也是保护金融债权和完税的一
种有效经济手段。但由于实物抵税抵贷尚属于一项新的工

作，在管理和处置过程中还存在许多问题。一是实物难以及

时和全部变现入库；二是过时商品难以作价致使国家税源流

失；三是无偿占用或私分抵税抵贷物资情况严重；四是实物

抵税抵贷客观上起了误导作用。为加强对抵税抵贷物资的管

理，有效保全金融资产，笔者建议采取以下措施：1、加大宣传

力度，提高社会依法纳税还贷意识；2、加强抵款物资管理，保

证抵款物资的安全，降低抵款物资耗费的损失程度。3、发动

全员参与监督，增强抵款物资处理的透明度，严肃查处不法

行为。另外，有关方面对实物抵税抵贷问题要进行认真严肃

的审视和思考，确保税收和信贷部门掌握纳税还贷的主动

权。
责任编辑  温彦君

财会动态《天津财会》庆贺创刊 20 周年

日前，《天津财会》为庆祝创刊 20 周年，采取了编者

与读者同贺的独特方式，并开展了主题为 “我与天津财会”

的调查活动。广大读者热情支持，以不同方式表达了对刊物

的喜爱。
（陆秉达）

财会动态 简 讯

1999 年 11 月 9 日，用友公司召开“网络财务世纪风潮”

新闻发布会，此次活动是用友“网络财务”战略推广的又一重

大活动。会上用友提出了“网络财务带动中国财务管理与世

界同步”的口号，并提出从桌面财务到网络财务经历四个发

展阶段，支持网上交易阶段的解决方案：即会计电算化阶段、

财务业务一体化阶段、支持网上交易阶段和完全网络财务阶

段的观点。 （本刊通讯员）

财会动态《新华文摘》杂志
展示知识经济魅力

通观社会学术文化全景

如果您是一位终日奔忙于商海的成功人士，一本《新华

文摘》在手，将为您提示人生百味；如果您是一位专家学者，

《新华文摘》将成为您的得力助手，为您提供可及时阅读的全

动态信息；如果您是一位为工作与生活琐事所累的上班族，
《新华文摘》愿能成为您开拓视野、洞悉社会热点、全面提高

综合素质的良师益友。《新华文摘》是您可以随时进入的知识

库，是您可以随身携带的小型图书馆。《新华文摘》为您展示

了知识、法律、社会、哲学、经济、历史、文学艺术、人物与回

忆、文化、教育、科学技术、读书与出版以及热点传真等方面

的新成果、新学说、新知识、新信息。
《新华文摘》杂志为您提供了大小字两个版本，小字本邮

发代码：2——243 全年定价：126 元（邮购价 145 元）；大字本

邮发代码：82——243 全年定价：162 元（邮购价 186 元）

刊址：北京朝阳门内大街 166 号 邮编：100706邮购咨

询电话：010—65250042
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