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在不违反国家 相关财经法规的情况下，

由各 保险公司根据自身经营情况而定。

如太平人寿保险公司遵循的是“同期人民

银行每月第一个营业日颁布的二年期居

民定 期储蓄存款利率与 2.5% 比，较大

者”＋2 .0%，确定计息利率，与 6 个月的

银行贷款利率相比，保单的抵押贷款利

率略高。

哪些保险不能进行保单贷款

需要注意的是，并非所有的保单都

能办理抵押贷款。

具有储蓄性质的长期人寿保险，如

两全保险、终身寿险、养老保险、万能保

险以及分红保险等，投保一年后，保单就

开始具有现金价值，缴费时间越长，累

积的现金价值也越高。这些保单通常都

可以进行保单贷款，但是具体情况要根

据保险合同中的具体条款而定。

短期意外险和健康险，由于没有现

金价值，或者现金价值很低，这类保单

不能进行保单贷款。虽然现金价值是考

核保单是否能够进行贷款的一项重要因

素，但并非只要具有较高现金价值的保

单，就可以进行保单贷款，最典型的例子

就是投连险。作为具有投资作用的险种，

保费在 10 万元以上的投连保单并不鲜见，

它很快就能累积可观的现金价值。为什

么投连险不能进行保单贷款呢？有保险

公司的负责人这样解释 ：“虽然投资连结

保险都具有现金价值，但由于价值随投

资单位价格变动而波动，无法确定，所以

一般不能进行保单贷款。”

另外，像医疗费用保险以及财产保险

都不具备抵押的条件，不能办理保单贷

款。同时，具有保费豁免的少儿保险也不

能办理贷款。

保单贷款还款注意事项

还款时，客户可以选择一次性全部

偿还或部分偿还。如果在贷款期满时，客

户未能偿还贷款及贷款利息，所欠保单

贷款及累积贷款利息将构成新保单贷款，

按最近一次保单贷款利率计息，每半年复

利计息。如果客户部分偿还贷款，其还款

将首先用于偿还累积利息，然后用于偿

还贷款本金。如果借款人到期不能履行

债务偿还，当贷款本息达到退保金额时，

保险公司终止其保险合同效力。

　（摘自《投资与理财》）

五种二手房买不得

徐卓航

权属不明的不买

产权不明确的房屋是购房者首先要

避开的。按照物权法的规定，不动产物权

设立、变更、转让和消灭，都应依照法律

规定登记，经依法登记，才发生效力 ；

而未经登记的，则不发生效力。因此买房

前，要核对出卖人是否具有产权。物权法

和建设部《城市房屋权属登记管理办法》

还规定，不动产权属证书是权利人享有

物权的证明，是权利人依法拥有房屋所

有权的唯一合法凭证，是国家对房屋所有

权的确认。因此，查明卖方提交证书的真

实性也要放在首位。

同时，土地权属不清的房屋也买不

得，“小产权房”问题就是如此。根据土

地管理法的规定，我国土地所有权包括

两种方式，即国家土地所有权和集体土

地所有权。城市居民从事建设应当依法

使用国有土地，农村居民每户可申请一处

宅基地，农村土地不能用于非农用途，因

此才说大量存在的利用农村集体土地建

设的房屋对外出售的“小产权房”是不受

法律保护的。

违规违章的不买

违章建筑是指未经主管部门许可而

擅自动工新建的各种建筑物，主要是指

房屋。从违章建设人有无土地使用权的

角度来讲，违章建筑大体可分为两种情

况 ：一是 建造 人未合法取 得土地使用

权即擅自建造房屋 ；二是在已经取得使

用权的土地上，但尚未取得建设规划许

可证等相关批准文件的情况下擅自建造

房屋。这两种情况下建设人均不能取得

房屋的合法所有权，还可能被规划部门

认定为违章建筑后而令其拆除或强行拆

除，因此购房者购买此类房屋没有任何

权利保障。另外，可能被列为危房的房

屋也要避开。如果房屋一旦属于危房，不

但居住会有安全隐患，而且也没有了其

他的利用价值，因此购房时一定要了解

房屋的房龄、结构等情况，做出是否属

于危房的初步判断。还要小心已经被列

人拆迁范围的房屋。通常情况下，被列入

拆迁范围的户口是被冻结的，而已列入

拆迁公告的房屋，房地产交易管理部门

将不予办理过户。如果购买了此种房屋，

将会面临很大风险。一般情况下一两年

内将被拆迁的房子，能够在各区的房地

产交易所（中心）查到。此外，购房者还

可以向所在区县房管局的拆迁科咨询相

关情况，或者到当地派出所询问一下这

里的户口是否已被冻结、委托中介公司帮

助查询等等。

“声明”缺失的不买

房屋所有权共有是最需要多方声明

的，共有意味着房屋的所有权人不是一个

人，例如，夫妻共有房产、两方或多方共

同出资取得的房产、多个继承人因继承而

共同所有的房产等，其中最典型的就是夫

妻双方婚后取得的房产属于夫妻共同财

产。在共有的状态下，共有人要处分房屋，

必须征得其他共有人的书面声明同意。否

则，即使进行了处分，这种处分也是无效

的。由于二手房大多是夫妻或家庭成员共

同财产，购买未取得共有人同意出售的二

手房会惹上麻烦。

即使没有共有关系而只有租赁关系，

也可能出现问题。按合同法规定，出售房

屋时应通知承租人，同等条件承租人有

优先购买权。因此在购买二手房时，还应

考察所购房屋是否存在租赁关系。如出售

人没有通知承租人，没有承租人书面声

明放弃优先购买权承诺，买房后也会有

后患。

抵押查封的不买

抵押是指债务人或第三人不转移对
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抵押财产的占有，将该财产作为债权的

担保。债务人不履行债务时，债权人有

权依照法律规定以该财产折价或者以拍

卖、变卖该财产的价款优先受偿。由于

抵押权是一种物的担保，其最大的特性

就是优先受偿权。因此将已经抵押的房

产进行转让会损害抵押权人的利益，为

此，《物权法》明确规定，抵押期间，抵

押人未经抵押权人同意，不得转让抵押

财产，但受让人代为清偿债务消灭抵押

权的除外。显然，如果购房者稀里糊涂

购买已被抵押的房屋，无疑是要上当受

骗的。

同样的，被法院、检察院、公 安机

关、海关等国家机关查封和扣押的房屋，

其所有权的转移不得对抗这种公权力。

如被执行人无金钱给付能力的，法院有

权裁定对被执行人的其他财产采 取查

封、扣押措施 ；被执行人或其他人擅自

处分已被查封、扣押、冻结财产的，法院

有权责令责任人限期追回财产或承担相

应的赔偿责任。因此，司法机关已保全、

查封的房屋也是不能买的。

转让条件不符的不买

比如，按照国家保障性住房的相应

规定，经济适用房属政策性住房，购房人

拥有有限产权，不满 5 年，不得直接上市

交易，确需转让的，由政府进行回购。满

5 年转让应向政府缴纳土地收益等价款，

政府可优先回购 ；购房人向政府交纳土

地收益等价款后，才可以取得完全产权。

因此，对不符合转让条件的二手房也要

当心。还有的单位在向职工出售房改房

时，在售房合同中作出了某些限定，如“未

住满五年不得转让”等，因此购买房改房

时也要注意查看原购房合同是否有此类

的特殊约定。另外，一些房改房的面积是

根据员工的行政级别、工龄等因素确定

的，在二次转让时如原产权单位认定超

标，则必须先将超标问题处理完毕才可

上市交易，购房者所购买的房屋只能是超

标已经处理的房屋。

（摘自新浪财经网）

单身群体理财有高招

梁 兴

职场菜鸟：控制购物欲，积累资金

对于刚参加工作的职场新人、单身

群体来说，收入不高，花费不小 ；存款不

多，计划不少，喜欢购物、娱乐，对理财毫

无概念，属于“月光族”。对于职场新人们

来说，积累资金才是王道。首先，应从记

账开始，学会做开支预算。每天花一分钟

时间记账。月底花 15 分钟分析各种账单，

找出不合理的开支，下月进行改进，逐渐

学会控制消费。其次，培养储蓄习惯。哪

怕刚开始储蓄的金额很少，也要进行。建

议选用“滚雪球”的方式进行储蓄，每月固

定从工资中扣除一部分资金，用于定期

储蓄，一年下来积累的 12 张存单，可连本

带息再计入下一个存款周期。最后，基金

定投攒钱。到银行办理基金定投，每月拿

出一部分余钱投资两三只成长型基金，坚

持投资、积少成多，为自己以后结婚、意

外突发等情况做好资金储备。

职场轻熟女：积极尝试，积累投资

经验

职场轻熟女，手中已经积累了一定的

投资资金，对理财也有了基本的认知，甚

至已经具备一定的投资经验。但职场情况

和感情状况多半仍处于不稳定期，因此各

种花销也在不断增加。这个阶段的“光棍”

们，应该在积累资产的同时，尝试不同投

资类型，以练手为主。可以从以下几个方

面入手 ：首先，继续以基金定投的方式做

强制储蓄。其次，可以尝试将资产的 40%

左右进行银行理财产品投资，购买一些长

期、中期的稳健型银行类理财产品。再次，

配置保险产品。在社保之外，可以购买一

些商业保险，比如可购买保费低、保额高

的定期寿险等多项保障。同时，一定不要

忘记为自己购买意外险产品。单身人士更

需加强自我保障。最后，让手头的零钱转

起来，以小积多。可以将手头暂时不用的

生活费买入货币基金，用钱时，使用信用

卡消费，需要用钱时提前一天赎回即可。

30岁剩男剩女：合理配置，投资大

升级

对于 30 来岁的剩男剩女们来说，职

场逐步稳定，但竞争也越来越激烈。房

子基本搞定，但动辄需要背负二十几年的

房贷压力不可小觑。该年龄段的投资，需

要更加注重资产配置，可以加大风险投

资的比例，同时加强保险保障。首先，学

会资产搭配，以长期投资分散风险。建

议将每月的资金重新规划，除去房贷、生

活固定开支之外，做一部分定期定额投

资，比如基金定投、黄金定投等低风险配

置，避免钱“越存越少”。其次，尝试中高

端理财。30多岁的剩男剩女们一般都有了

一定的投资经验，在重新规划理财时，其

投资结构也需要不断升级，在资产达到

一定数目之后，可以进入更高一级的投资

领域，比如尝试信托理财、起点较高的

银行理财产品等，在风险可控的前提下，

谋取更高收益。最后，除了几万元活期存

款作为应急资金，余钱还可部分投资基

金、股票等其他类型产品，这样才能分摊

风险，多重获利。

“奔四”群体：加强保障，扩大投资

圈

这个年龄段的单身群体，首先要加

强保险保障，在此基础上，尝试一些风

险性投资。首先，量入为出。“奔四”的光

棍族面临的养老压力已经渐渐呈现，为老

年生活攒钱提前准备，还是很有必要的。

而攒钱的第一步，仍然是量入为出，开源

节流。其次，配置保险产品，提高保障水

平。相信很多“奔四”光棍族会忍不住问

自己 ：我还能找到另一半吗？如果没有

人陪伴你走过后半生，那么，就要加强自

我保障了。从险种选择上来看，建议重点

配置养老保险和重疾险，此外，健康保

险、意外保险也要积极跟上，把保障做

得越全越好。可以购买一定数量的养老

险或带有分红性质的养老险。再次，尝试

风险投资。如果从年轻时就坚持关注投

资领域、尝试不同的投资品种，那么40岁
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