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纳税与筹划

到了2010 年 5月，B 项目办妥竣工结算手续，在 2010 年 6

月申报缴纳 2009 年企业所得税汇算清缴额时，既要对 B 项目

2008 年预售收入额进行纳税调整，又要按 B 项目2009 年实际

销售收入扣减相关费用计算应缴企业所得税。

 2010 年 6月，申报缴纳 2009 年企业所得税汇算清缴额为：

年度所得额×企业所得税税率=[ B 项目2008 年预售收入纳税调

整额+（B 项目2009 年收入实际销售毛利额-公司期间费用-营

业税金及附加-土地增值税）]×企业所得税税率 = B 项目2008

年预售收入×差额毛利率×企业所得税税率+（B 项目2009 年

收入×实际销售毛利率-公司期间费用-营业税金及附加-土

地增值税）×企业所得税税率 =55 886×{[（94 279 - 56 567.4）

/94 279]-15%}×25%+[38 393×（94 279 - 56 567.4）/94 279 -

2 687.51 - 2 111.62 - 575.90]×25%=5 988.42（万元）。

从上例可以看出，由于该公司事先对 B 项目的企业所得税

进行了纳税筹划，推迟两个月确认完工，刚好跨过企业所得税

汇算清缴期，使得 B 项目的完工年度由 2008 年变为 2009 年，

在企业申报 2008 年度汇算清缴额时，B 项目可按预计计税毛利

率计算预缴企业所得税，不需按实际销售毛利率计算企业所得

税，这期间形成的差额毛利率使企业少缴的税款为：2008 年预

售收入×差额毛利率×企业所得税税率 =2008 年预售收入×

（ 实际销售毛利率 - 预计毛利率 ）×企业所得税税率 =55 886×

{[（94 279 - 56 567.4）/94 279]-15%}×25%=3 492.88（万元）。

利用差额毛利率为企业节省的财务费用或者说是纳税筹划创造

的时间价值=3 492.88×5.31%（2009 年一年期银行贷款利率为

5.31%）=185.47（万元）。企业合法地把推迟缴纳的税款巧转为

无息贷款，充分提高了资金使用效率。

（2）合理推迟工程结算时间，获取资金使用的时间价值。

承上例，2009 年 10月，公司预缴 2009 年第三季度企业所得税

为：

[ 第三季度收入-第三季度预提计税成本+B 项目2008 年

预售收入 ×（预计销售毛利率-预计计税毛利率）-第三季度

期间费用-第三季度营业税金及附加-第三季度土地增值税 ]

×25%={38 393 - 75 423.20×（38 393÷94 279） + 55 886

×[（94 279 - 75 423.20）/94 279 - 15%] - 650 - 38 393×

5.5% - 38 393×1.5%}×25%=1 783.85（万元）。

由于 B 项目7月办理了完工竣工备案及交房手续，9月份左

右就可办妥竣工结算手续，那么在 2009 年第三季度申报企业所

得税时，就要按 B 项目全部销售收入及实际销售毛利率计算缴

纳企业所得税。但是该公司结算确认推迟 8 个月，在 2010 年 5

月才办妥竣工结算手续，这期间形成的差额毛利率使企业少缴

的税款为 ：（B 项目全部销售收入 ×差额毛利率）×25%=[B

项目全部销售收入 ×（实际销售毛利率 - 预计销售毛利率）]×

25%=94 279×{ [（94 279 - 56 567.4）/94 279] - [（94 279 -

75 423.20）/94 279] }×25%=4 713.95（ 万元 ），节 省 的 财 务

费用或者说是纳税筹划创造的时间价值 =4 713.95×5.31%×

8/12=166.87（ 万元 ）。

综上所述，合理利用差额毛利率，并将其合法、合理应用

到房地产企业所得税税收筹划中，将有助于企业充分提高资金

使用效率，获得资金使用的时间价值，缓解资金紧张困境，促

进企业持续快速发展。■

（本文系广东省财政厅会计科研课题No：091099的阶段性研

究成果）

（作者单位：湛江师范学院商学院）
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● 简讯

中注协召开证券资格会计师事务所年报审计工作会议

2011年1月11日，中注协召开证券资格会计师事务所年报审计工作会议。中注协秘书长陈毓圭指出，过去几年，尤其是2005
年以来，注册会计师行业监管工作取得显著成绩。但当前还存在着一些影响和制约行业执业质量提升的问题，迫切需要通过深
化行业执业质量检查制度改革，进一步完善制度、健全机制予以解决。执业质量检查制度改革的具体思路：一是合理定位检查
重点，拓展检查内容，切实将事务所系统风险的检查作为执业质量检查工作的核心，建立起以事务所风险控制系统是否有效为重
点的检查机制，从监管理念上推进事务所内部治理和内部管理制度建设。二是建立和实施事务所分级分类监管制度，对不同类型
和等级的事务所实施不同的检查方式和检查程序，进一步优化监管资源配置，提高监管工作效能，对风险控制较差的事务所实施
重点监管。三是打造一支专职与兼职相结合的检查队伍，实施资深检查员制度，细化不同层次的检查人员任职标准，强化检查队
伍建设。四是建立以指导委员会为主要形式的现场检查督导制度，进一步发挥行业专家的作用，进一步提升现场检查的质量和水
平。五是建立和实施执业质量检查公告制度，将行业执业质量检查中发现的问题、事务所的反馈意见以及检查处理结果及时向
社会和行业通报，进一步提高行业检查的透明度、公信力和威慑力，进一步赢得社会公众对行业诚信建设的认可和支持。

会议还通报了行业2010年执业质量检查情况，并对上市公司2010年年报审计工作提出了具体要求。 

（本刊记者）
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