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房地产相关税收情况分析

中国指数研究院所监测的 40 个主要城市
中，仅有温州的住宅成交量环比下降。

 2. 一季度房地产交易环节税收同比
下降，保有环节税收同比上升，特别是 3
月份两者增幅差异愈发明显。

一季度，房地产交易环节税收同
比下降 11.1%，保有环节税收同比上升
3.2%，同比增幅相差 14.3 个百分点。其
中，3 月份房地产交易环节税收同比下
降 18.3%，保有环节税收同比下降 2.6%，
同比增幅相差 15.7 个百分点，比 2 月份
两者同比增幅差高出 13.1 个百分点。

主要原因 ：一方面，随着楼市利
好政策相继落地，房地产企业反应迅
速，拿地热情有所回升，土地市场有所
回暖，各类用地成交面积同比降幅由 2
月份的 50% 左右收窄至 0.5%，使得 3 月
份耕地占用税、城镇土地使用税同比降
幅分别由 2 月份的 33.9%、6.4% 收窄至
6.9%、5.8%。3 月 份 耕 地 占 用 税、城 镇
土地使用税环比增幅更是达到 337.5%、
174.9%。另一方面，新政之下楼市观望
者居多，较房地产企业而言，购房者对

楼市政策的反应速度较慢、敏感性较
小，使得 3 月份房地产营业税、契税同
比降幅分别由 2 月份的 10%、14.3% 扩大
至 10.5%、28.7%。

（ 二 ） 二季度房地产税收收入预测
1. 随着宽松化政策改善房地产运行

环境，房地产市场逐渐回暖，房地产税收
降幅会逐渐收窄。特别是随着购房者观
望情绪减弱，成交量回升，房地产交易
环节和保有环节增幅差异会逐渐缩小。

2. 目前，整体政策环境宽松度已接
近 2009 年水平，降息、降准、下调首付
比例等多重政策将使房地产行业稳步
复苏，但难以再现爆发式增长，相应影
响房地产税收增速不会过快。由 2007 年
至今商品房销售额分月同比增速可以看
出，房地产市场对于政策反应敏感性逐
渐减小，再加之我国城镇人均住房建筑
面积的逐渐提高、城镇化速度放缓，未
来房地产税收上升幅度有限。

（财政部税政司税源调查分析处供稿）
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近期，房地产市场利好政策频频发
布，放宽住房公积金政策、降准降息、
降首付及调整营业税等政策组合拳的出
台，助力稳定住房消费。一是 1 月 29 日，
住建部、财政部、央行发布通知，提高
住房公积金个人住房贷款发放率。3 月
18 日，中央国家机关住房资金管理中心
发布通知，加大对职工购买首套房的贷
款支持力度。二是 2 月 5 日、2 月 28 日，
央行发布通知，分别下调金融机构人民
币存款准备金率、金融机构人民币贷款
和存款基准利率。三是 3 月 30 日，央行、
住建部、银监会发布通知，降低二套房
首付比例和公积金购买首套房首付比
例。四是 3 月 30 日，财政部、税务总局
发布通知，将房地产营业税免征年限由
五年调至二年。为此，我们对新的政策
环境下，一季度房地产相关税收情况进
行了专题分析。

（一）一季度房地产税收具体特点
1. 一季度房地产税收 与上年同期相

比下降，大部分房地产税种收入分月同
比下降，环比增速先降后升。

一方面，1—3 月房地产税收同比继
续下降，实现收入 4679.0 亿元，占税收总
收入的 15.3%，同比下降 7.3%。分税种来
看，大部分房地产税种收入分月同比下
降。另一方面，房地产税种收入环比增
速呈现先降后升的特点，1 月、2 月、3 月
房地产税收环比增速分别 -9.9%、-43.4%
和 68.6%。

主要原因 ： 同比来看，全国商品房
销售面积和销售额均下降，销售面积降
幅为 2009 年以来最大降幅。环比来看，2
月受春节因素影响，全国二手房成交量
环比下降 36.2%，3 月针对楼市的多项利
好政策密集出台，楼市成交回暖明显。
3 月，全国二手房成交量环比上升 40%，
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