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财经话题

各
地房价高企，开征物业税

的呼声又一次高涨 起 来。

在诸多关于物业税的讨论

中，更多的是集中在“物业税开征后

房价会不会降低”这一问题上，而

较少涉及纳税人、税基、税率、起

征点等细节内容，更没有说清楚“取

之于民”的物业税究竟准备如何“用

之于民”。

物业税是舶来品，美国通常称

之为财产税，它是对房屋所有者按

其所持房产的市值、依据一定税率

所征收的税。对此，国内学者并无

异议且试点城市也是这么操作的。

在美国，12 年制的公立中小学校都

是免费的，而财产税就是它们的经

费来源。假定史先生住在某区，他

将依据其房产的市值交纳一定的财

产税（对于普通美国家庭而言，这

个 税 通常在一、两千美元 左右）。

政 府税务 部门收取财产税后会将

其专项用于本区的中小学校 建设。

如果史先生家正好有两、三个适龄

学童，他就会很乐意交这笔钱，因

为他交的财产税肯定会用到孩子上

学的学校，且交的钱越多，学校越

有能力聘请优秀的老师，教学质量

就会随之提高，孩子也更能从中受

益。反过来，如果王先生家没有孩

子，他可能会觉得这笔钱交得划不

来，那么他可以选择搬离这个社区，

到另外一个没有什么学校且不需要

交纳财产税的社区居住。

对比国内对物业税的主流认识

就会发现，国内专家着重讨论的是

开征物业税能不能抑制房价，达到

宏观调控的目的 ；而国外学者谈的

则是开征财产税可以帮助政府为公

众提供更加良好的社区公共服务，

两方面基本上没有交集。可见，我

们的物业税并没有汲取到美国财产

税的精髓。另据报道，有研究机构

就开征物业税的一系列问题做过民

意调查，发现民间反对声浪极高。

在我看来，这就是因为没有人对

公众说清楚所交的物业税到底要

用来做什么。所以，如果讨论物

业税的还是那么几个大房地产开

发商，还 是 那么几个专家学者，

还是把兴奋点集中在能不能降低

房价上，我看再过五年，这个税

也不一定能开征！

物业税不同于流转税和企业

所得税，后者的纳税主体基本上

冯俏彬

为什么要征物业税

是可以由税务机关牢牢掌控名单的

各类大大小小的企业，相反，物业

税的纳税人却是数亿个分 散的个

体。如果没有说清楚这个税用来做

什么，对百姓有什么益处，很难想象

开征后能有多高的税收遵从度。当

然，也可以勉强将“开征物业税会使

房价下降”视为一种公共产品，但问

题是房价今天升明天降，而物业税

一旦开征，不可能房价上升时征收，

下降时就停收，因此必定会给公众

带来税收负担。即使如有的专家所

言，先对一部分拥有高档房产的家

庭征税，但恐怕这部分家庭有很多

办法像逃避个人所得税一样逃避物

业税，结果还是普通家庭成了纳税

主体，这样专家们赋予物业税调节

收入分配的功能也就泡了汤。

所以，我想大声呼吁，请 停止

物业税能不能降低 房价这样无意

义的讨论吧，真正需要回答的是政

府征收物业税究竟用来做什么，以

及我们能从中得到什么样的公共服

务？还有，对于物业税这样关系到

千千万万个家庭的公共政策，我们

太需要一个公共论坛，让直接和间

接利益相关者的声音都能被听到、

被重视，因为“公开的讨论是解决

意见分歧的最好良药”。财
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